+++ MAN WIRD SIE ZUKUNFTIG DARUM BENEIDEN +++

Objektart:
Adresse:

Baujahr:
GrundstiicksgrofRRe:
Zimmerzahl:
Wohnflache ca.:
Nutzflache ca.:
Zustand:

Etagen:

Bezugstermin:

S

Eckdaten

Einfamilienhaus

Siedlungsstr. 27b
85051 Ingolstadt -
Zuchering

2010/2011

452 m2 (inkl. MEA)
4

143 m2

69 m?2

Sehr gepflegt
Keller-, Erd- und
Obergeschoss
01.02.2021

Terrassen:
Balkon:
Garage:
Heizungsart:

Energietrager:
Energieausweistyp:
Energiekennwert:

2
Nein
1 Garage (UbergroRe)
Zentralheizung
FulBbodenheizung
Gas
Verbrauchsausweis
34 kWh/(m2-a)

Energieeffizienzklasse: A

Energieausweis:

Kaufpreis:

Gultig bis 22.06.2030

€ 879.000,00

Keine Kauferprovision!

Mitglied im Wagnerwirtsgasse 1
ih g 85049 Ingolstadt
K & F Immobilien e. K. v
Inhaber: Gerhard Fischermeier pax (0841) 9312782

info@k-und-f-immobilien.de
Zertifizierter Immobilienmakler (DIA)® nach EU-Norm DIN EN 15733 www.k-und-f-immobilien.de

Immobilienvermittlung und -bewertung



Sie wohnen hier zukunftig im beliebten Ingolstadter Suden - Stadtteil Zuchering. Es handelt sich um eine ruhige,
familienfreundliche, aufgelockerte und gehobene Wohnlage. Natirlich finden Sie vor Ort eine verniinftige Infrastruktur
vor, so dass Sie nicht auf die Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs in der Nahe verzichten miissen (Schule,
Kindergarten, Einkaufen, Arzt, breitgefacherter Sportverein usw.). Die Méglichkeiten zum Ausiiben von
Freizeitaktivitaten liegen "quasi vor der Ture" im Naherholungsgebiet.

Mit dem Auto gelangen Sie schnell sowohl auf die B13/16 als auch auf die A9. Ebenso erreichen Sie bequem den
Hauptbahnhof und die Innenstadt (u. a. durch 2 Buslinien mit kurzer Taktung).

Um das Haus und die Lage wird man Sie zukiinftig beneiden!
Sie finden hier ein sehr gepflegtes Einfamilienhaus in Massivbauweise mit ibergrof3er Garage samt Anbau vor.
Keller-, Erd- und Obergeschoss sowie ein kleiner, mittels Zugtreppe begehbarer Spitzboden (Kaltspeicher), bieten
Ihnen Platz zum Entfalten. Ebenso erwarten Sie zwei Terrassen, die zum Entspannen einladen. Der holzbefeuerte
Kombiofen im Wohn-/Essbereich sorgt in den kalten Monaten zusatzlich fur behagliches Wohnvergniigen. Geeignet
ist das Haus fur einen bis zu Vierpersonenhaushalt. Hervorzuheben ist die energiesparende Bauweise, was Sie an
den Werten des Energiepasses ablesen kdnnen.

Die AulRenanlagen sind geschmackvoll angelegt. Zusatzlich sind zwei AulRenwasseranschliisse, ein Gartenbrunnen
(Hand- und Elektrobetrieb), eine Holzlege und ein Kfz-Stellplatz im Freien vorhanden.

In der Wohnflache sind die beiden Terrassen mit jeweils 25% ihrer tatséchlichen Flache beriicksichtigt.

Die Grundstiicksgrof3e von insgesamt ca. 452 m2 setzt sich wie folgt zusammen:
e Hauptgrundstiick im Alleineigentum = 416 m?

¢ 1/3 Miteigentumsanteil (aus insgesamt 52 m2) an der Zufahrt = 17,33 m2

e 1/2 Miteigentumsanteil (aus insgesamt 37 m?) an der Zufahrt = 18,50 m?

Ausstattung

e KellerauBenwande: Beton wasserundurchlassig + Dammung

e GebaudeauRenwéande: Ziegel 36,5 cm UNIPOR W 08 U-Wert = 0,21 w/(m2K)

e Dachform: Walmdach

e Heizung/Wasser: VIESSMANN Gastherme mit 750 Liter Pufferspeicher (solarunterstiitzt mit 4 Kollektoren) +
Kombiofen im Wohn-/Essbereich (Holzbefeuerung) mit Heizwasseraufbereitung und Rickwandbefeuerung vom
Flur und Anschluss an Pufferspeicher. Heizungsverteilung mittels FuRbodenheizung im Erd- und Obergeschoss,
im Keller wird ein Raum mit Heizkorper beheizt. Zentrale Warmwasseraufbereitung - Brauchwasserleitungen in
Edelstahlrohren. Schmutzwasserhebeanlage im Keller.

o Elektroinstallation: Soweit technisch mdéglich in Leerrohren, an betonierten Kellerwanden auf Putz

e Internet: Glasfaseranschluss

e TV: Satellitenschissel

e Fenster und Terrassentiren: Kunststoff mit Zweischeibenisolierverglasung - Ug-Wert: 1,0 mit teilw. elektr.

betriebenen Jalousien

Treppenhaus: Beton mit Naturstein belegt

e Bodenbelage allgemein: Fliesen, Parkett und Naturstein

e Mobiliar: Einbaukiiche samt Elektrogeraten, Badmobiliar im OG, Einbauschrank in der Kiiche und im Flur, Regale
in der Speisekammer

e Garage: UbergroRe Einzelgarage (massive Bauweise) inkl. elektr. Torantrieb + angrenzender Anbau

e AuRenanlagen: Geschmackvoll angelegt, zwei Au3enwasseranschliisse, Gartenbrunnen (Hand- und
Elektrobetrieb), Holzlege

e Keller: 1 beheizbarer Hobbyraum, 3 weitere Raume, alle Rdume gefliest

e Bad im Obergeschoss: Wanne, Dusche ohne Barriere, WC, Waschtisch, Mobiliar

e Dusche im Erdgeschoss: Dusche ohne Barriere, WC, Waschtisch

Interesse? Melden Sie sich doch einfach bei Herrn Fischermeier — Telefonnummer 0841-93159112 oder schauen Sie
sich das Objekt vorab auf unserer Homepage unter https://www.k-und-f-immobilien.de an. Hier finden Sie auch
weitere Informationen tber uns und unsere Angebote.

Alle Angaben stammen vom Eigentiimer bzw. von Dritten. Eine Uberpriifung dieser Angaben wurde von der K & F
Immobilien e. K. nicht vorgenommen. Fiir deren Richtigkeit ibernimmt die K & F Immobilien e. K. somit keine
Gewahrleistung/Haftung und schlief3t sie aus. Der Kaufer ist verpflichtet, sich selbst von der Richtigkeit der Angaben
vor dem Kauf zu Gberzeugen. Das gilt auch fir alle Beschaffenheitsangaben (wie z. B. Baujahr, Flachenangaben,
Grundrisse, Zustand usw.). Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorinformation. Als
Rechtsgrundlage gilt allein der Kaufvertrag.


https://www.k-und-f-immobilien.de/
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Erdgeschoss

Dies ist eine Nachzeichnung aufgrund der Vorlagen des Eigentimers.
Diese wurden von uns nicht (berpriift, deshalb (ibernehmen wir fiir die Richtigkeit
der Angaben keine Gewahr. Die dargestellte Méblierung ist lediglich ein zeichnerischer Vorschlag.

Kombiofen

Wohnen / Essen

Terrasse
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Kind/Gast/
Arbeiten

Dies ist eine Nachzeichnung aufgrund der Vorlagen des Eigentumers.
Diese wurden von uns nicht Gberprift, deshalb tbernehmen wir fur die Richtigkeit
der Angaben keine Gewahr. Die dargestellte Moblierung ist lediglich ein zeichnerischer Vorschlag.
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N7
" Waschen Lager

TH/

Heizung
Kellerflur

@
e

Keller 1 Keller 2

Dies ist eine Nachzeichnung aufgrund der Vorlagen des Eigentliimers. “
Diese wurden von uns nicht Gberprift, deshalb ibernehmen wir fur die Richtigkeit
der Angaben keine Gewahr. Die dargestellte Mdblierung ist lediglich ein zeichnerischer Vorschlag.
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Das Erdgeschoss




Dusche/WC im EG













Das Obergeschoss

Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
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Schlafzimmer




Bad/Dusche/WC im OG




Das Kellergeschoss

Beheizbarer Hobbyraum

Abstellraum
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Ein Angebot von

N

K & F Immobilien e. K. Mtgliedim
Inhaber: Gerhard Fischermeier

Zertifizierter Immobilienmakler (DIA)® nach EU-Norm DIN EN 15733
Immobilienvermittiung und -bewertung

Firmenanschrift: Wagnerwirtsgasse 1, 85049 Ingolstadt
Telefon: 0841-93159112
Fax: 0841-9312782
E-Mail: info@k-und-f-immobilien.de
Homepage: www.k-und-f-immobilien.de
Facebook: https://www.facebook.com/immobilien.ingolstadt
XING: https://lwww.xing.com/profiles/Gerhard_Fischermeier
Twitter: https://twitter.com/kundfimmobilien

Instagram: https://www.instagram.com/immobilien.ingolstadt/



